ДОГОВОР № ______ 
управления многоквартирным домом

г. Минеральные Воды                                                                               «___» __________ 2018г.
ООО «УК «Название» » в лице директора __________________, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем Управляющая организация и собственники помещений многоквартирного дома общей площадью ________ м2, расположенного по адресу: г._________________, ул. ________________, №__ именуемые в дальнейшем Собственники с другой стороны ,вместе именуемые «Стороны», на основании  результатов открытого конкурса на право заключения договора управления многоквартирным домом, проведенного администрацией  города  __________, отраженных в протоколе конкурсной комиссии от "____" ______ 2015  года  № ___________________________ заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем:
                                               1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

1.1. Собственники помещений в многоквартирном доме – лица, которым принадлежат на праве собственности изолированные жилые или нежилые помещения, расположенные в управляемом многоквартирном доме, а также на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме.

Собственники помещения несут бремя содержания жилых или нежилых помещений, а также общего имущества в многоквартирном доме.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственников помещений в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанных помещений.

1.2. Члены семьи Собственника жилого помещения – проживающие совместно с собственником его супруг, дети, родители, другие лица, которые в соответствии с  Жилищным кодексом РФ могут быть признаны членами семьи собственника.

Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать такое жилое помещения по назначению, обеспечивать его сохранность.

Дееспособные члены семьи Собственника жилого помещения несут солидарную с Собственником ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования жилым помещением, если иное не установлено соглашением между ними.

1.3. Управляющая организация -  юридическое лицо, которое по заданию Собственников помещений в многоквартирном доме оказывает услуги и выполняет работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также по поручению Собственников помещений в многоквартирном доме совершает от имени Собственников и за их счет юридические и фактические действия, в т.ч. заключает договоры на предоставление коммунальных услуг, другие гражданско-правовые договоры, а также осуществляет действия по управлению многоквартирным домом.

1.4. Общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме – принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме. В том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и  благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Состав общего имущества в многоквартирном доме и придомовой территории, в отношении которого будет осуществляться содержание и ремонт определяется в Приложении №1.

1.5. Высший орган управления многоквартирным домом – Общее собрание Собственников помещений в многоквартирном доме. Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны ежегодно проводить годовое Общее собрание собственников помещений. 

В промежутках между Общими собраниями в соответствии с полномочиями, предоставленными настоящим договором, решения по вопросам содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома принимаются Управляющей организацией. 
1.6. Уполномоченные представители собственников многоквартирного дома – Председатель и члены совета многоквартирного дома, выбранные на общем собрании собственников  в соответствии с нормами действующего Жилищного Законодательства РФ. 
2.Предмет договора.

2.1. По настоящему договору Управляющая организация  по заданию Собственников обязуется осуществлять управление общим имуществом многоквартирного дома, расположенного по адресу: г._____________, ул. ________________, №__ а именно:

- оказывает услуги и выполняет работы по содержанию общего имущества многоквартирного дома;

- выполняет работы по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома;

- обеспечивает предоставление коммунальных услуг.
Перечень обязательных и дополнительных  услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома перечислен в Приложениях  № 2, №3.
2.2. Содержание общего имущества многоквартирного дома – комплекс услуг и работ по поддержанию в исправном состоянии элементов и внутридомовых систем, заданных параметров и режимов работы конструкций многоквартирного дома, его оборудования и технических устройств, в т.ч. обслуживание внутридомовых сетей центрального отопления, внутридомовых электрических сетей, внутридомовых систем водоснабжения и водоотведения.

Под внутридомовыми системами понимаются системы, предназначенные для  обслуживания более одного помещения.

Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме перечислен в Приложении №2.

Работы и услуги по содержанию общего имущества многоквартирного дома осуществляется в сроки, предусмотренные настоящим Договором, действующими нормативными правовыми актами, с учетом технического состояния дома, которое отражается в акте технического состояния многоквартирного дома, передаваемого на обслуживание.
2.3. Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома, выполняемых с целью восстановления работоспособности оборудования, инженерных коммуникаций, а также с целью поддержания в надлежащем техническом и санитарном состоянии общих помещений многоквартирного дома и придомовой территории.
Работы по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома выполняются в соответствии с действующими нормативными правовыми актами, а также по мере необходимости на основании заявки лиц, уполномоченных от имени собственников помещений в многоквартирном доме, с учетом технического состояния дома. 

Перечень работ по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома перечислен в Приложении  №2.
2.4. Управление многоквартирным домом – совокупность фактических и юридических действий:

- заключение договоров с третьими лицами на оказание услуг, выполнение работ, приобретение оборудования, материалов, необходимых для поддержания общего имущества многоквартирного дома в надлежащем состоянии, приобретение имущества во временное владение и пользование;

- организация процесса выполнения работ и оказания услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

- принятие решений о порядке и условиях эксплуатации и ремонта общего имущества в многоквартирном доме;

- контроль в пределах своей компетенции за надлежащим предоставлением коммунальных услуг, а также за обеспечением ресурсоснабжающими организациями надлежащего технического состояния и безопасности эксплуатируемых энергетических сетей;

- открытие и ведение отдельного лицевого счета на многоквартирный дом;

- выставление Собственникам расчетных документов за оказываемые услуги и выполняемые работы;

- контроль за своевременным внесением Собственниками помещений установленных обязательных платежей и взносов;

- ведение технической, бухгалтерской, статистической и прочей документации по поводу многоквартирного дома;

- учет и хранение договоров управления многоквартирным домом, других гражданско-правовых договоров;

- представление интересов собственников в органах государственной власти, органах местного самоуправления, учреждениях, организациях по вопросам содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома, предоставления коммунальных услуг;

- осуществление контроля за целевым использованием жилых и нежилых помещений и применение мер, предусмотренных действующим законодательством, в случае использования помещений не по назначению;

- принятие мер, необходимых для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому;

- организационное содействие при проведении общих собраний Собственников многоквартирного дома;

- совершение других действий, направленных на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, сохранности многоквартирного жилого дома.

2.5. Коммунальные услуги включают в себя:
- холодное и горячее водоснабжение;

- водоотведение;

- электроснабжение;

- отопление.

Собственники поручают Управляющей организации от их имени и за их счет заключить договоры на предоставление коммунальных услуг.
Права и обязанности, возникающие из договоров на предоставление коммунальных услуг, заключенных Управляющей организации по поручению Собственников и за их счет с энергоснабжающими организациями возникают для Собственников.

Управляющая организация не несет ответственности за качество предоставляемых коммунальных услуг, если ненадлежащее качество предоставления коммунальных услуг допущено по вине ресурсоснабжающей организации.

2.6.  Работы и услуги, составляющие предмет настоящего Договора могут выполняться и оказываться как Управляющей организацией, так и с привлечением третьих лиц.

2.7. Собственники обязуются оплачивать работы и услуги, предоставленные Управляющей организацией  в порядке и размере, установленные настоящим договором.

2.8. Факт оказания услуг и выполнения работ удостоверяется Актом оказания услуг или Актом выполненных работ, которые составляются в письменной форме и подписываются Управляющей организацией  в лице своего представителя и председателем совета многоквартирного дома, уполномоченного общим собранием собственников в соответствии с нормами Жилищного Законодательства РФ. 
3.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

3.1. Управляющая организация  обязуется:
3.1.1. Приступить к исполнению настоящего Договора с «____» ___________ 2018г.  
3.1.2. Предоставлять услуги и выполнять работы по содержанию и текущему ремонту в соответствии с условиями настоящего договора и правилами, предусмотренными действующими нормативными правовыми актами, в т.ч. Постановлением Правительства РФ от 27 сентября 2003г. № 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда», с Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г.№ 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения 
работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» (далее - Постановление Правительства РФ от 13 августа 2006 г. № 491). 

3.1.3. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома.

3.1.4.Обеспечивать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, организовывать работы по ликвидации аварий и их последствий.

3.1.5. Осуществлять функции по управлению, организации финансирования расходов на содержание, ремонт и управление многоквартирного дома.

3.1.6. Заключить с ресурсоснабжающими организациями  по поручению Собственников и за их счет договоры на предоставление Собственникам коммунальных услуг, необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения Собственников и членов их семей. 

3.1.7. Производить начисление платежей, предусмотренных настоящим договором, и выставлять соответствующие счета не позднее 10 числа месяца, следуемого за расчетным.

3.1.8. Не позднее, чем за 1 месяц извещать Собственников об изменении цены по настоящему договору и тарифов на коммунальные услуги путем размещения объявлений на входных дверях подъездов, досках объявлений жилого дома, иных местах, доступных для обозрения собственниками дома, либо в средствах массовой информации.

3.1.9. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственников по вопросам управления многоквартирным домом в течение тридцати дней.

3.1.10. Ежегодно в течение 1 квартала текущего года представлять собственникам помещений отчет о выполнении договора за предыдущий год.    

3.1.11. При прекращении действия настоящего Договора по основаниям, предусмотренным настоящим договором, передать техническую документацию на многоквартирный дом (при условии, что такая документация передавалась Управляющей организации при заключении настоящего Договора) и иные документы, связанные с управлением многоквартирным домом, вновь выбранной управляющей организации.

3.2. Управляющая организация  имеет право:
3.2.1. Принимать от Собственников плату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, управление многоквартирным домом и коммунальные услуги.
3.2.2. По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

3.2.3. По решению Общего собрания Собственников сдавать в аренду общие помещения многоквартирного дома, предоставлять в пользование и т.д. 

Доходы от деятельности в  указанных помещениях направлять на ремонт и содержание многоквартирного дома.

3.3. Собственники обязуются: 

3.3.1. Поддерживать занимаемые помещения в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйного обращения с ними, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории; в том числе соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, выносить мусор и пищевые отходы в специально отведенные для этого места, не допускать сбрасываний в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию.

3.3.2. Не создавать препятствия и исполнять требования Управляющей организации, направленные обеспечение надлежащей эксплуатации  и управления жилого дома.

3.3.3. Участвовать в расходах на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, управление многоквартирным домом, коммунальные услуги.

3.3.4. Дополнительно оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов, по цене согласованной Управляющей организацией. 
3.3.5. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок. Загромождения холлов, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.

3.3.6. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления без согласования с Управляющей организацией

3.3.7. Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения:

- о количестве граждан, проживающих совместно с Собственниками. 

- о смене собственника, путем предоставления правоустанавливающего документа.

3.3.8. Обеспечить доступ в занимаемое, помещение представителям Управляющей организации  для выполнения необходимых работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома и для ликвидации аварийных ситуаций.

3.3.9. Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества многоквартирного дома.

3.3.10. Не производить слив воды из систем и приборов отопления, не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды, теплоснабжения, газоснабжения.

3.3.11. Не производить какие-либо ремонтные работы в помещении, его реконструкцию, переустройство или перепланировку без государственной регистрации права собственности на помещение и согласования с Управляющей организации.

3.3.12 . За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования, находящегося внутри помещения, не относящегося к общему имуществу.

3.3.12. Ознакомить всех совместно проживающих дееспособных граждан с условиями настоящего Договора.

3.4. Собственники имеют право:
3.4.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного на территории муниципального образования норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности.

3.4.2. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, переустановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном законом порядке с обязательным согласованием с Управляющей организацией.
3.4.3. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

3.4.4. Контролировать выполнение Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору в соответствии с Жилищным кодексом РФ.

4. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.

4.1. Цена договора включает в себя:
а) содержание жилого дома за 1 кв.м. в месяц – ____ руб. ______  коп.;

б) текущий ремонт жилого дома за 1 кв.м. в месяц – ____ руб. _____ коп.; (авансовый платеж)

ИТОГО за 1 кв. м. –_____руб. ______ коп.
4.2. Цена за коммунальные услуги, предоставленные Собственникам, от их имени и за их счет для обслуживания помещений включает в себя:

-плату за холодное и горячее водоснабжение,

-водоотведение,

-электроснабжение,

- центральное отопление.

4.3. Плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества многоквартирного дома в соответствии с Перечнем работ и услуг, предусмотренных настоящим Договором и Приложениями №№2,3 в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 N 290 "О минимальном перечне услуг и работ, 
необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения."
4.4. Размер платы за коммунальные услуги устанавливается ресурсоснабжающими организациями, в порядке, предусмотренном действующим законодательством. Порядок определения и изменения размера платы за коммунальные услуги осуществляется с использованием регулируемых тарифов на коммунальные ресурсы в соответствии с действующими нормативными документами.

4.5. Управляющая организация обязана информировать Собственников об изменении размера платы, предусмотренной настоящим Договором, не позднее, чем за тридцать дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата.

4.6. Плата за содержание и ремонт жилого помещении и коммунальные услуги вносится на основании счета выставленного собственнику не позднее десятого числа месяца, следующего за расчетным.

Счета на оплату выставляются Управляющей организацией,  либо специализированной организацией, с которой Управляющая организация  заключила  соответствующий договор.

4.7.  Плата, предусмотренная п.п. 4.1., 4.2. настоящего Договора Собственниками вносится на расчетный счет или в кассу Управляющей организации либо на расчетный счет или в кассу специализированной организации, с которой Управляющей организацией заключен соответствующий договор не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

4.8. Не использование помещений Собственниками и лицами, зарегистрированными в помещении, не является основанием для не внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги. 
4.9.  При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, предусмотренном Постановлением Правительства РФ №354 от 06 мая 2011 г. «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам», иными нормативно-правовыми актами.

4.10. При внесении платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом и настоящим Договором, начисляются пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

4.11. При наличии общей задолженности собственников помещений Управляющей организации  за предоставленные услуги, она может сократить объем оказываемых услуг и не предоставлять их до полного погашения задолженности.

4.12. В случае возникновения необходимости проведения не установленных настоящим Договором работ и услуг Собственники на Общем собрании определяют необходимый объем работ и услуг, сроки начала проведения работ, стоимость работ и услуг и оплачивают их дополнительно. Оплата таких работ и услуг производится на основании выставленного Управляющей организацией каждому Собственнику счета на предоплату, путем внесения денежных средств на расчетный счет или в кассу Управляющей организации  в течение 10 (десяти) дней со дня выставления счета.

Управляющая организация  начинает производство работ только после оплаты данных работ всеми собственниками жилого дома в полном объеме.

5. Ответственность сторон.

5.1. Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6. Действие обстоятельств непреодолимой силы.

6.1. В случае возникновения обязательств непреодолимой силы, к которым относятся стихийные бедствия, пожары, вступление в силу законодательных актов, запрещающих или препятствующих осуществлению сторонами своих функций по настоящему договору и иных обстоятельств, не зависящих от волеизъявления сторон, стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение взятых на себя обязательств.
6.2. Сторона, которая не исполняет своего обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по Договору.

6.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют на протяжении 3 (трех) последовательных месяцев, настоящий Договор может быть расторгнут любой из Сторон путем направления письменного уведомления другой Стороне.

7. Порядок разрешения споров.

7.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами по настоящему Договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров между ними.

7.2. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в суде согласно установленному законодательством Российской Федерации порядку.

8. Порядок изменения и расторжения договора.

8.1. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.

Изменения и дополнения к настоящему Договору по соглашению сторон имеют силу только в том случае, если они оформлены в письменном виде и подписаны обеими Сторонами.

8.2. Перечень работ и услуг, указанных в Приложениях №2,3 может быть изменен решением Управляющей организации  в соответствии с изменениями действующего законодательства, а также в случае не оплаты, либо не полной оплаты Собственниками данных работ и услуг о чем Собственники должны быть уведомлены  путем размещения объявлений на входных дверях подъездов или на досках объявлений жилого дома, иных местах, доступных для обозрения собственниками дома, либо в средствах массовой информации.

8.3. Договор может быть расторгнут:

- в одностороннем порядке по инициативе Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома в случае несоблюдения Управляющей организацией  своих обязанностей с обязательным письменным уведомлением об этом не позднее, чем за 2 (два) месяца до предполагаемого дня расторжения;

- в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации, с обязательным уведомлением Собственников помещений не позднее, чем за 2 (два) месяца до предполагаемого дня расторжения  путем размещения объявлений на входных дверях подъездов или на досках объявлений жилого дома, иных местах, доступных для обозрения собственниками дома, либо в средствах массовой информации, в том числе по причине того, что многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация  не несет ответственности, окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению;

- по соглашению сторон;

- в случае ликвидации Управляющей организации, если не определен его правопреемник.

8.4. Решение общего собрания Собственников помещений об образовании товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива не является основанием для расторжения Договора с Управляющей организацией. 
8.5. Отчуждение помещения новому собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора.

8.6. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному Общим собранием Собственников, а в отсутствии такового – любому Собственнику.

9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

9.1. Настоящий Договор вступает в действие «____» _______________2018г. 
9.2. Договор заключен сроком на 3 (три) года.

9.3. Настоящий договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, если за 30 (тридцать) календарных дней до его окончания ни одна из сторон не заявила о его расторжении путем направления письменного заявления другой стороне.

Реквизиты и подписи сторон:

Управляющая организация                                            «Собственники»

ООО «УК Название »                                                     Приложение: Реестр подписей 

                                                                                 собственников  помещений
ИНН _________ /  КПП ___________
____________, г. ___________________, 

 ул._______________, д. _____
р/с _________________________________
к/с ______________________________
ОКАТО ______________________
ОГРН ________________________
Директор   _____________ Ф.И.О. 
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