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раметры разрешенного строительства объекта капитального строительства. В соответствии с Правилами 
землепользования и застройки Минераловодского городского округа Ставропольского края, утвержденными 
решением Совета депутатов Минераловодского городского округа от 20.12.2017 № 500, указанный земель-
ный участок расположен в территориальной зоне ПР-1 «Спорт». Зона ПР-1 - это зона размещения крупных 
спортивных и зрелищных объектов, связанных с большим единовременным притоком и оттоком людей и 
автотранспорта. Зона выделена для создания правовых условий градостроительной деятельности в части 
использования и застройки территории, обеспечивающей правовые условия использования, строительства 
и реконструкции объектов недвижимости.
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

Основные виды разрешенного использования 
3.1 Коммунальное 

обслуживание 
Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения 
физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: 
поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, 
отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости
 (котельных, водозаборов,      очистных      сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной 
и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных 
для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг) 

3.4.1 
Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и 
ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства 
крови, клинические лаборатории) 

4.6 Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства 
мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, 
закусочные, бары) 

5.1 Спорт 

Размещение объектов капитального строительства в качестве 
спортивных  клубов,  спортивных  залов,  бассейнов,  устройство 
площадок   для    занятия    спортом    и    физкультурой    (беговые 
дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для 
спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и 
спортивные   стрельбища),   в   том   числе   водным   (причалы   и 
сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря); размещение спортивных баз и лагерей 

8.3 
Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение  объектов  капитального  строительства ,  
необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов 
внутренних дел и спасательных служб, в которых существует 
военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, 
за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

12.0 

Земельные участки 
(территории) 
общего 
пользования 

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и 
пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего 
пользования, скверов, бульваров, площадей, 
проездов, малых архитектурных форм благоустройства 

Условно-разрешенные виды разрешенного использования 
4.4 Магазины   Размещение       объектов       капитального       строительства,               

предназначенных   для   продажи   товаров,   торговая   площадь которых 
составляет до 5000 кв. м 

4.7 Гостиничное          
обслуживание       

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью      
извлечения      предпринимательской      выгоды      из предоставления      
жилого      помещения      для      временного проживания в них 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве 
дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно 
разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними 
Площадки,   спортивные,   бытовые,   автостоянки,   расположенные  в   границах   земельного 
участка объекта 
Парки, скверы 

  Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры  разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Название Параметр Примечание 

Предельные (максимальные и минимальные) размеры 
земельных участков 

от 200 кв. м до 
20000 кв. м. 

 

Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка, определяемый как отношение суммарной площади 
земельного участка, которая может быть застроена, ко всей 
площади земельного участка 

80%  

Минимальные отступы от границ земельных участков в 
целях определения мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений 

1 м 

 

до проездов 5 м  
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 
строений, сооружений 15м 

 

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

площадь зеленых насаждений не менее 20% 
территории 

 

 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. На территории рекреационных зон не допускается строительство новых и расширение  действующих  про-
мышленных,   коммунально-складских  и  других объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией 
объектов. Не допускается ремонт автомобилей, другой техники, складирование строительных материалов, 
хозяйственного инвентаря, оборудования на землях общего пользования.
Параметры объектов капитального строительства определяются при проектировании.
С учетом того, что максимальный коэффициент застройки, в соответствии с ПЗЗ, составляет 80 %, максималь-
ная площадь объекта капитального строительства для одноэтажного здания составит 3 349,6 кв. м. Согласно 
карте зон с особыми условиями использования территории в составе ПЗЗ, земельный участок находится в 
санитарно-защитной зоне промышленных предприятий (автозаправочной станции). Согласно санитарно-э-
пидемиологическим правилам и нормативам СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и сани-
тарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция», в санитарно-защитной 
зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, территории курортов, 
санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных 
или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми пока-
зателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские 
учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
В настоящее время на Публичной кадастровой карте сведения о санитарно-защитной зоне автозаправочной 
станции не отображены (отсутствуют).
В соответствии с решением об установлении приаэродромной территории аэродрома Минеральные Воды, 
утвержденным Приказом Федерального Агентства воздушного транспорта (Росавиация) от 03.09.2018 № 
726-П, указанный земельный участок находится в шестой и седьмой подзонах приаэродромной территории 
аэродрома Минеральные Воды.
Согласно статье 47 Воздушного кодекса Российской Федерации:
- в шестой подзоне запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению 
птиц;
- в    седьмой подзоне    в    ввиду    превышения    уровня    шумового, электромагнитного   воздействий,   
концентраций   загрязняющих   веществ   в атмосферном воздухе  запрещается  размещать  объекты,   виды  
которых  в зависимости от их функционального назначения определяются уполномоченным Правительством 
Российской    Федерации    федеральным органом исполнительной     власти     при     установлении     со-
ответствующей приаэродромной территории с учетом требований законодательства в области обеспечения  
санитарно-эпидемиологического  благополучия  населения,  если иное не установлено федеральными законами.
Технические условия подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства 
к сетям инженерно-технического обеспечения: 
- Согласно письма ГУП СК «Ставрополькрайводоканал» предельная свободная мощность существующих 
водопроводных сетей - 1,0 м3/сут. Максимальная нагрузка в возможных точках подключения к сетям водо-
снабжения - 1,0 м3/сут. Срок подключения объекта капитального строительства определяется договором о 
подключении с правообладателем земельного участка. Срок действия технических условий 3 года со дня их 
выдачи. Для  проектирования  и   строительства  сети  водоснабжения  объекта капитального строительства 
правообладателю земельного участка необходимо обратится в ГУП СК «Ставрополькрайводоканал» с заявле-
нием и требуемыми приложениями в соответствии с п. 8 «Правил определения и предоставления технических 
условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения», 
утвержденных постановлением Правительства РФ от 13.02,2006 № 83 для получения технических условий на 
подключение проектируемого объекта к  системе водоснабжения ГУП СК «Ставрополькрайводоканал». Размер 
платы за подключение к централизованной системе водоснабжения и (или) водоотведения указывается в 
договоре о подключении и рассчитывается ГУП СК «Ставрополькрайводоканал» по формуле 50 Методических 
указаний по расчету регулируемых тарифов в сфере водоснабжения и водоотведения» (приказ ФСТ России от 
27.12.2013 № 1746-э) на основе двух ставок тарифов -ставки тарифа за подключаемую нагрузку сети и ставки 
тарифа за протяженность сети, утвержденных постановлением региональной тарифной комиссии Ставрополь-

ского края от 15.12.2020 № 77/6, с учетом подключаемой нагрузки абонента и протяженности создаваемой 
сети от точки подключения к сетям ГУЛ СК «Ставрополькрайводоканал» до земельного участка абонента.
Окончательная стоимость работ по подключению объекта к сетям водоснабжения определяется расчетом с 
учетом объема недопотребления, протяженности, диаметра подводящего водовода и прописывается в договоре 
на подключение (технологическое присоединение).
- Согласно письма АО «Минераловодская газовая компания» есть техническая возможность подключения 
планируемого объекта капитального строительства. Предельная свободная мощность существующих сетей, 
максимальная нагрузка будут определены после предоставления застройщиком информации о планируемых 
объемах потребления газа. Точки подключения объектов к газораспределительным сетям будут определены 
после предоставления планируемой величины необходимой подключаемой нагрузки. Технические условия 
на подключение (технологическое присоединение) будут выданы АО «Минераловодская газовая компания» 
в соответствии с постановлением Правительства РФ №1314 от 30.12.2013 года. Величина оплаты за техно-
логическое присоединение к системе газоснабжения и срок действия технических условий определяется в 
зависимости от категории объекта.
- Согласно письма Минераловодского филиала ГУП СК «Крайтеплоэнерго» при необходимости предусмотреть 
индивидуальный источник теплоснабжения.
Лот 2 - земельный участок с кадастровым номером 26:24:040466:3097. Адрес (описание местоположения):  
Российская Федерация, Ставропольский край, Минераловодский городской округ, город  Минеральные Воды, 
улица Советская. Площадь земельного участка 359 кв.м. Разрешенное использование земельного участка – 
магазины. Категория земель - земли населенных пунктов. 
Установить начальную цену предмета аукциона в размере ежегодной арендной платы в размере 108000 рублей. 
Установить «шаг аукциона» в размере трех процентов начальной цены предмета аукциона, что составляет 
3240 рублей, для участия в аукционе установить задаток в размере 108000 рублей. Срок аренды – два года 
шесть месяцев. Право государственной собственности на земельный участок не разграничено. Ограничений 
использования и обременений в отношении земельного участка не зарегистрировано.
Максимально и (или) минимально допустимые параметры разрешенного строительства объекта капитального 
строительства.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки Минераловодского городского округа Ставрополь-
ского края, утвержденными решением Совета депутатов Минераловодского городского округа от 20.12.2017 
№ 500, земельный участок с кадастровым 26:24:040466:3097 в территориальной зоне ОД-1 «Общественное 
использование объектов капитального строительства».
Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков в данной зоне составляет от 100 
кв. м до 4000 кв. м. Разрешенный вид использования «магазины» в данной зоне включен в перечень основ-
ных видов. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка 
65 %. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого разме-
щения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений - 2 м (в условиях сложившейся застройки допускается размещение объектов по красной линии).
 Расстояние от красной линии до жилых зданий с квартирами в первых этажах:
- не  более 25 м от края проезжей части улиц  (по  красной  линии допускается размещать жилые здания со 
встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного      назначения (исключая 
учреждения образования и воспитания) без размещения подходов и подъездов к ним на придомовой терри-
тории, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - жилые здания).
- на магистральных улицах не менее 6м;
- на прочих улицах не менее 3 м;
Расстояние от красной линии до лечебных корпусов не менее 30 м. Предельное количество этажей или пре-
дельная высота зданий, строений, сооружений 5 этажей.
В отношении данной территории разработана документация по планировке территории (проект планировки 
территории и проект межевания территории) по адресу: Российская Федерация, Ставропольский край, Ми-
нераловодский городской округ, город Минеральные Воды, улица Советская, в районе земельного участка с 
кадастровым номером 26:24:040466:105, которая утверждена постановлением администрации города Мине-
ральные Воды от 31.08.2020 № 1719.
Согласно протоколу проведения публичных слушаний от 02.06.2020 № 2/3 по документации по планировке 
территории (проекту планировки территории и проекту межевания территории) по адресу: Российская Фе-
дерация, Ставропольский край, Минераловодский городской округ, город Минеральные Воды, улица Совет-
ская, в районе земельного участка с кадастровым номером 26:24:040466:105, при проектировании объекта 
капитального строительства необходимо:
в   целях  исключения  подтопления  расположенных  близи  зданий, обязательно предусмотреть мероприятия 
по отводу ливневых вод;
- предусмотреть  пешеходный  проход к улице  Советская  в  границах отводимого участка.
Максимальный класс вредности предприятий сооружений и иных объектов V класс (в соответствии с СанПин 
2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений 
и иных объектов»). Согласно ПЗЗ, при размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, 
установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения 
санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 
санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и распо-
ложенными на соседних земельных участках, а также градостроительные и строительные нормы и правила. 
Новое строительство и реконструкция выполняется в соответствии с СП 118.13330.2012 «Общественные 
здания и сооружения». Согласно Приказу Федерального агентства воздушного транспорта (Росавиация) от 
03.09.2018 № 726-П, земельный участок расположен в пятой, шестой и седьмой подзоне приаэромной тер-
ритории аэродрома гражданской авиации Минеральные Воды.
В соответствии со статьей 46 Воздушного кодекса Российской Федерации:
-в пятой подзоне запрещается размещать опасные производственные объекты, функционирование которых 
может повлиять на безопасность полетов воздушных судов;
- в шестой подзоне запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению 
птиц;
-в седьмой подзоне ввиду превышения уровня шумового, электромагнитного воздействий, концентраций за-
грязняющих веществ в атмосферном воздухе запрещается размещать объекты, виды которых в зависимости 
от их функционального назначения определяются уполномоченным Правительством Российской Федерации 
федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной территории 
с учетом требований законодательства в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия 
населения, если иное не установлено федеральными законами.
Технические условия подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства 
к сетям инженерно-технического обеспечения: 
- Согласно письма ГУП СК «Ставрополькрайводоканал» предельная свободная мощность существующих водо-
проводных сетей - 1,0 м3/сут. Максимальная нагрузка в возможных точках подключения к сетям водоснабжения 
- 1,0 м3/сут. Срок подключения объекта капитального строительства определяется договором о подключении 
с правообладателем земельного участка. Срок действия технических условий 3 года со дня их выдачи. Для  
проектирования  и   строительства  сети  водоснабжения  объекта капитального строительства правообладателю 
земельного участка необходимо обратится в ГУП СК «Ставрополькрайводоканал» с заявлением и требуемыми 
приложениями в соответствии с п. 8 «Правил определения и предоставления технических условий подключения 
объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического      обеспечения»,      утвержденных      
постановлением Правительства РФ от 13.02,2006 № 83 для получения технических условий на подключение      
проектируемого      объекта      к      системе      водоснабжения ГУП СК «Ставрополькрайводоканал». Размер 
платы за подключение к централизованной системе водоснабжения и (или) водоотведения указывается в 
договоре о подключении и рассчитывается ГУП СК «Ставрополькрайводоканал» по формуле 50 Методических 
указаний по расчету регулируемых тарифов в сфере водоснабжения и водоотведения» (приказ ФСТ России от 
27.12.2013 № 1746-э) на основе двух ставок тарифов -ставки тарифа за подключаемую нагрузку сети и ставки 
тарифа за протяженность сети, утвержденных постановлением региональной тарифной комиссии Ставрополь-
ского края от 15.12.2020 № 77/6, с учетом подключаемой нагрузки абонента и протяженности создаваемой 
сети от точки подключения к сетям ГУЛ СК «Ставрополькрайводоканал» до земельного участка абонента.
Окончательная стоимость работ по подключению объекта к сетям водоснабжения определяется расчетом с 
учетом объема недопотребления, протяженности, диаметра подводящего водовода и прописывается в договоре 
на подключение (технологическое присоединение).
- Согласно письма АО «Минераловодская газовая компания» есть техническая возможность подключения 
планируемого объекта капитального строительства. Предельная свободная мощность существующих сетей, 
максимальная нагрузка будут определены после предоставления застройщиком информации о планируемых 
объемах потребления газа. Точки подключения объектов к газораспределительным сетям будут определены 
после предоставления планируемой величины необходимой подключаемой нагрузки. Технические условия 
на подключение (технологическое присоединение) будут выданы АО «Минераловодская газовая компания» 
в соответствии с постановлением Правительства РФ №1314 от 30.12.2013 года. Величина оплаты за техно-
логическое присоединение к системе газоснабжения и срок действия технических условий определяется в 
зависимости от категории объекта.
- Согласно письма Минераловодского филиала ГУП СК «Крайтеплоэнерго» при необходимости предусмотреть 
индивидуальный источник теплоснабжения.
Условия участия в аукционе:
Претендент должен в установленном порядке: 
- подать заявку организатору по установленной форме (с указанием реквизитов счета для возврата задатка) 
с приложением всех документов, состав которых установлен настоящим извещением о проведении торгов;
- внести задаток на счет организатора в указанном в настоящем извещении порядке.
Порядок внесения задатка:
Задаток на аукцион вносится Арендатором путем перечисления на счет - получатель: ИНН 2630046625 / КПП 
263001001, Финансовое управление администрации Минераловодского городского округа СК (Управление 
имущественных отношений администрации Минераловодского городского округа) л/с 05213D00610. Кор. счет 
40102810345370000013 Отделение Ставрополь БАНКА России// УФК по Ставропольскому краю г. Ставрополь. 
Казначейский счет 03232643077210002100 БИК 010702101    ОКТМО 07721000     Задаток считается внесенным 
с момента его зачисления на специальный счет организатора. Документом, подтверждающим внесение задатка 
на счет организатора, является выписка со счета организатора. Представление документов, подтверждающих 
внесение задатка, признается заключением соглашения о задатке. Порядок возврата задатка:
В случае отзыва заявителем принятой организатором аукциона заявки до дня окончания срока приема заявок, 
организатор аукциона обязан возвратить заявителю внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня 
поступления в письменной форме уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее 
дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в течение трех рабочих дней со дня подписания 
протокола о результатах аукциона. В случае если заявитель не допущен к участию в аукционе, организатор 
аукциона обязуется вернуть внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола 
приема заявок на участие в аукционе.   
В течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона организатор аукциона 
обязуется возвратить задатки лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем. Задаток, внесен-
ный лицом, признанным победителем аукциона, задаток, внесенный иным лицом, с которым договор аренды 
земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14 статьи 39.12 Земельного кодекса РФ, за-
считываются в счет арендной платы за него. Задатки, внесенные лицами, не заключившими в установленном 
порядке договоры аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения указанных договоров, 
не возвращаются.
Порядок подачи заявок на участие в аукционе: Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие 
в аукционе. Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока приема заявок, возвращается 
заявителю в день ее поступления.
Заявки подаются Организатору торгов, начиная с даты начала приема заявок по дату окончания приема 
заявок, указанных в настоящем извещении.
Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе до дня 
окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона. 
Заявки подаются и принимаются одновременно с полным комплектом требуемых для участия в аукционе 
документов.
Перечень требуемых для участия в аукционе документов и требования к их оформлению:
Для участия в аукционе заявители представляют в установленный в извещении о проведении аукциона срок 
следующие документы:
1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием 
банковских реквизитов счета для возврата задатка;
2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);
3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации 
юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем 
является иностранное юридическое лицо;
4) документы, подтверждающие внесение задатка.
Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:
1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных 
сведений;
2) непоступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;
3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с Земельным Кодексом РФ и другими 
федеральными законами не имеет права быть участником аукциона;
4) наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных орга-
нов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося 
юридическим лицом, в предусмотренном настоящей статьей реестре недобросовестных участников аукциона.


